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Landvetter So0dra
den hallbara staden

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Landvetter Sédra Utveckling AB ar ett heldagt kommunalt bolag vars dvergripande syfte ar att skapa
nytta for Harryda kommun och dess invanare. For bolaget innebér det specifikt att planera och
forverkliga tillkomsten av den nya hallbara staden Landvetter Sédra inom Harryda kommun. Att
etablera Landvetter Sédra ar av central betydelse for kommunens langsiktiga utveckling.

Bolaget utgér kommunens drivande strategiska plattform for stadsutvecklingen och har ett samlat
ansvar for planering, genomforande, samordning och kommunikation kopplad till projektet. Inom
ramen for av kommunfullmaktige beslutade inriktningsmal leder bolaget arbetet med detaljplaner,
infrastruktur och allman platsmark, samverkan med exploatdrer och markdgare samt dialog med
allmanhet och 6vriga intressenter.

Koncernperspektivet ar centralt i allt arbete i utvecklingen av Landvetter Sodra. Arbetet sker i
samverkan med kommun, koncernbolag och privata aktorer. Marken dgs av Harryda kommun och
projektledningen ar anstalld av kommunen och hyrs in av bolaget. For Etapp 1 med ca 500 000
BTA har Landvetter Sodra Utveckling AB och Harryda kommun tecknat ett samarbetsavtal med
foretagen Skanska, Riksbyggen, Wallenstam, GBJ Bygg AB och Nordr.

Bolaget har dven i uppdrag att leda innovationsarbete och hallbarhetsarbete som skapar nytta for
hela kommunen i enlighet med agardirektivet.
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De politiskt antagna inriktningsmalen styr
planering och genomfdrande av
Landvetter S6dra. Malbilden omfattar den
manskliga, moderna, internationella och
innovativa staden.

DEN MANSKLIGA STADEN

Landvetter Sodra ar en stad for alla, en demokratisk,
jamlik, inkluderande och uthallig stad, dar kroppslig
och sjalslig halsa star i centrum. Landvetter Sodra
erbjuder attraktiva omgivningar genom att bevara och
foradla omradets unika miljo och karaktar. Likasa
erbjuds ett brett utbud av idrott, kultur och
upplevelser i en stad, dar det alltid hander nagot.

DEN MODERNA STADEN

Landvetter Sodra &r en blandstad med en vagad
arkitektur, som byggs med hog tathet,
funktionsblandning och med en levande och attraktiv
stadskdrna med motesplatser for alla. Staden har
unika byggnader, verksamheter, etableringar och
aktiviteter, med héga uppmarksamhetsvarden och ar
en forebild for hur ett modernt stationssamhalle ska
se ut.

L -l . B, e
!""‘_‘_,_"" i b DEN INTERNATIONELLA STADEN
o Landvetter S6dra har stor betydelse och vacker
intresse, saval i ett lokalt som regionalt, nationellt och
internationellt perspektiv, dar staden ar funktionellt
integrerad med Landvetter Airport City med dess
utbud av handel, service och arbetsplatser och med
Landvetter flygplats. Staden har en tydlig
internationell karaktar.

DEN INNOVATIVA STADEN

Landvetter Sodra erbjuder en flexibel och innovativ
miljo, praglad av entreprendrskap. Under saval
planeringsfas, byggnation och som fardigstallt
samhalle utnyttjas de senaste rénen inom social och
teknisk forskning samt anvands spjutspetsteknik inom
alla samhallsbyggnadsomraden, daribland energi,
miljo, transport, trafik och IT.
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Foto? Steven Wérbuft_on
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VD HAR ORDET

Stadsutvecklingsprojektet Landvetter S6dra borjar ta form!

Projektet har under aret tagit stora kliv mot ett genomforande genom att vi har fatt fram en
planhandling inklusive miljokonsekvensbeskrivning samt en tydlig och framatlutad plankarta.

Projektets forsta samrad i den forsta detaljplanen &r pa vag ut for detaljplanesamrad.
Ekonomigenomlysningen i bolaget och i projektet fortsatter.

Projektet har daven under 2025 borjat ta kliv mot att brett 6ppna upp projektet for diskussion
och for synpunkter/inspel. Detta arbete kommer att utvecklas och intensifieras under
nastkommande ar.

Projektet Landvetter S6dra har under 2025 knutits ndrmare
till Harryda kommuns 6vriga projektportfolj och sektors-
gemensamma stadsutveckling.

Konjunkturlaget ar fortsatt tufft for fastighets- och
stadsutvecklingsprojekt i allmanhet och dessa utmaningar
ar dven kannbara for ett stort stadsutvecklingsprojekt som
Landvetter Sodra. Det ar darfor gladjande och betryggande
att samarbetet med vara privata samverkansparter
fortsatter mot att forverkliga "Landvetter S6dra - en plats
som berikar.

Martin Gbo
vd Landvetter Sédra Utveckling AB
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STYRELSEN SUMMERAR OCH BLICKAR FRAMAT

Under 2025 har ytterligare viktiga steg tagits for att uppna det dgardirektiv som bolaget
fatt fran kommunfullmaktige. Agardirektiv och fokus pa ekonomisk styrning, ledning och
framdrift av Etapp 1 ligger till grund for det arbete som har genomforts och de beslut
som tagits under det gangna aret.

Styrelsens strategiska omorganisation i bolaget for att mojliggora forverkligande av
malbilden och ytterligare framdrift i Etapp 1 som gjordes 2024, har gett dnskad effekt.
LSUAB ar tatt kopplat till Hirryda kommun som ar markagare. Bolaget ar lokaliserat i
kommunhuset och leds av VD som ar tillika samhallsbyggnadschef i kommunen.
Projektledningen ar nu professionell och forsta detaljplanen gar ut pa samrad i februari
2026, vilket har varit det starkaste fokusomradet under aret.

Styrelsen har arbetat fram ett forslag pa inriktningsbeslut for hur offentliga lokaler for
samhallsservice ska dagas och drivas i Landvetter S6dra. Beslut ar taget av
kommunstyrelsen och férvantas tas av kommunfullmaktige i bérjan av 2026. Nar
beslutet ar taget, starks bolagets arbete med att skapa varde for hela kommunen och
dess invanare. Arbete kommer bidra till innovativa, moderna och manskliga
samhallsbyggnadslosningar som kommer anammas pa fler platser, bade i och utanfér var
kommun och kanske aven internationellt.

Styrelsen for bolaget kommer fortsatt arbeta for att sakerstalla framdrift, ekonomisk
styrning och genomforandet enligt uppdrag.

Per Vorberg (M) styrelseordférande Patrik Linde (S) vice styrelseordférande
Landvetter S6dra Utveckling AB Landvetter S6dra Utveckling AB

Foto: Anna Sigvardsson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed arsredovisning for perioden
2025-01-01 - 2025- 12-31. Landvetter Sodra Utveckling AB med sate i Vastra Gotalands
lan, Harryda kommun, ags till 100 procent av Harryda kommun (org.nr. 212000-1264)
med sate i Vastra Gotalands lan, Harryda kommun.

Arets verksamhet Viktiga forhallanden for resultat

och ekonomisk stallning
| bade bolaget och konsortium har det
tagits strategiska beslut och steg for
utvecklingen av Etapp 1 inom Landvetter
Sodra.

Bolaget ska bara sina kostnader vilket
ar reglerat i avtal med Harryda kommun
och exploatorerna.

Forsta detaljplanen inom Etapp 1 har
under aret fardigstallts for att i borjan av
2026 sandas ut pa detaljplanesamrad.

Under 2025 har bolaget vaxlat upp
arbetet och farten i projektet. Bland
annat har en projektchef anlitats pa

X heltid (inhyrd fran Harryda kommun.
Under verksamhetsaret har aven fortsatt

betydande fokus och kraft agnats at
projektutvecklings- och exploaterings-
ekonomin for projekt Landvetter Sodra.

Vidare har planerats for att nasta ar
(2026 dven starka bolagets personella
resurser med en affarsutvecklare samt
med tydlig projektcontrollerkompetens.

Nagot uppdaterat Samarbetsavtal har
dessvarre inte annu kunnat tecknas. Dar
finns dock en stabil och gemensam
positiv installning till projektet fran vara
samverkansparter.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Verksamhetsaret 2025 praglats av ett intensivt och malinriktat detaljplanearbete, dar
projektet pa kort tid har gatt fran inriktningsbeslut till fardiga samradshandlingar och
darmed tagit ett avgorande steg mot genomférandet av Landvetter Sodra — en plats som
berikar.

Forsta detaljplanen

Under verksamhetsaret 2025 har arbetet med den forsta detaljplanen i Landvetter Sodra
varit det enskilt mest prioriterade arbetet. | februari 2025 fattades beslut om att inleda
detaljplanearbetet for ett ca 70 ha stort markomrade i anslutning till befintlig bebyggelse
i Landvetter med sikte pa samrad strax efter arsskiftet 2025/2026. En uppvéxling av
projektutvecklingsarbetet i nara samarbete med Harryda kommun och tillsammans med
en upphandling av generalkonsult for konsultstod, Tyréns Sverige AB, har lett fram till ett
planerat samrad i februari 2026.

Stadsutvecklingsforslag

Under aret har utredningar genomforts och
samordnats och ett samlat stadsutvecklingsforslag
har tagits fram med plats for ca 1 700 bostader,
forskolor, grundskola, vard- och omsorgsboende,
simhall och kommersiella lokaler samt natur och
aktivitetslandskap. Den gemensamma malbilden
Landvetter Sodra — en plats som berikar har brutits
ned i vardeskapande principer for stadsutveckling
och hallbarhet, vilka har utgjort en central grund for
utformningen av bebyggelseforslaget.

Styrning och ledning

Arbetet med styrning, ledning och verksamhetsplanering har starkts ytterligare under aret.
Organisationen har fortydligats och malstyrning, verksamhetsplanering, ekonomisk
uppfoéljning och riskhantering har utvecklats for att sdakerstalla en effektiv och transparent
projektstyrning. Arbetet har fokuserat pa att skapa tydlighet kring projektets varde,
genomforandestruktur och ekonomiska forutsattningar. Exploateringsstudier och
exploateringskalkyler har uppdaterats och successivt fordjupats, i syfte att sakerstalla
projektets ekonomiska genomforbarhet.

Dialog och férankring

Dialog och forankring har varit prioriterade inslag. En enkatundersékning om boende- och
hallbarhetspreferenser samt dnskade funktioner i Landvetter S6dra har genomforts i
samarbete med elever vid Hulebacksgymnasiet. Vidare har informationstraffar genomfoérts
for allméanheten och for de politiska partier som ar representerade i kommunfullmaktige.
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RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING

Belopp i kr om inget annat anges.

Bolaget har ett avtal med kommunen som reglerar kop av tjanster
for projektet Landvetter S6dra, och kommunen betalar ett
manatligt arvode motsvarande bolagets budget.

Exploateringsprojektet Landvetter sédra eller bolaget har hittills
inte paverkat kommunens resultat eftersom alla utgifter har
bokforts som investeringar i marken i kommunens bokforing.
Dessa kostnader kommer forst att paverka resultatet nar projektet
ar fardigt och marken saljs.

Bolaget har haft kostnader om 6,2 mnkr fér framdrift och utveckling av projektet Landvetter
Sodra. Utav de 6,2 mnkr ar 3,1 mnkr kostnader fér inhyrd VD och personal samt 2,7 mnkr
kostnader for konsulter. Resterande 0,4 mnkr ar overheadkostnader som 6vriga administrativa
tjanster, marknadsforing, lokaler och IT.

Bolaget har for rakenskapsaret 2025 budgeterat for rorelseintdkter om 7,4 mnkr och
rorelsekostnader om 7,4 mnkr, vilket innebér ett budgeterat resultat om 0 mnkr. D3 bolagets
rorelsekostnader for verksamhetsaret uppgick till 6,2 mnkr, redovisar bolaget ett positivt
resultat om 1,2 mnkr. De lagre rorelsekostnaderna beror framst pa att utredningar fran
konsulterna har férsenats och kommer att genomféras i bérjan av 2026.

Soliditeten har 6kat jamfort med tidigare ar, vilket forklaras av att bolagets resultat 2025 har
medfort att det egna kapitalet har okat.

Foto: Andrey Popov
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landvetter

Flerarsoversikt

20250101 20240101 20230101 20220101 20210101
Tkr -20251231 -20241231 -20231231 -20221231 -20211231
Nettoomsattning 7 400011 8097 478 7 560 008 6518 266 5702 275
Resultat efter finansiella poster 1230 202 0 0 0 0
Soliditet 64% 28% 38% 37% 56%
Férandring i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital  Agartillskott resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 200 000 2 000 000 -1304 271 0 895 729
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Till aktiedgarna utdelas, totalt 0 0
Balanseras i ny rakning 0 0 0
Arets resultat 1230202 1230202
Eget kapital 2025-12-31 200 000 2 000 000 -1304 271 1230202 2125931
Foérslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade resultat 695 729
Arets resultat 1230 202
Totalt 1925931

Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

1925931

1925931
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sodra

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning 2 7 400011 8097 478
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar mm 7 400011 8097 478
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -6 219 212 -8 141 039
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7,8 0 0
Summa roérelsekostnader -6219212 -8141039
Rorelseresultat 1180799 -43 560
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 49 891 43 560
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -488 0
Summa finansiella poster 49 403 43 560
Resultat efter finansiella poster 1230202 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 1230202 0
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 0 0
Arets resultat 1230202 0
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anldaggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anlédggningstillgangar 0 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1646 264
Varav fordringar till Hirryda kommun 0 655719
Ovriga fordringar 638 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2454 100 000
Summa kortfristiga fordringar 3092 1746 751
Likvida medel 10 3329112 1422143
Summa kassa och bank 3329112 1422143
Summa omsattningstillgangar 3332204 3168 894
SUMMA TILLGANGAR 3332204 3168 894
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1304 271 -1304271
Aktieagartillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat 1230202 0
Summa fritt eget kapital 1925931 695 729
Summa eget kapital 2125931 895 729
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 565 589 1099 245
Varav till Hirryda kommun 0 449 381
Ovriga skulder 11 37 893 239280
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 602 791 934 639
Varav till Hirryda kommun 309 805 0
Summa kortfristiga skulder 1206 273 2273164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3332204 3168 894
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmédnna
rad. BFNAR 2012:1 och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oféréandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Ersattningar till anstallda
Foretaget har under 2025 inte haft nagra anstéllda. Verksamheten bedrivs av uppdragstagare
som ar anstallda i kommunen.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart éver tillgangarnas eller komponenternas bedémda
nyttjandeperiod. Avskrivningen berdknas pa det avskrivningsbara beloppet vilket i de allra flesta
fall utgors av tillgangens anskaffningsvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Kontorsinventarier 3ar
Tekniska anldaggningar 3ar

Arsredovisning 2025 Landvetter Sédra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377
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Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgdngen sannolikt kommer att tillfalla
foretaget och anskaffningsvardet kan matas pa ett tillforlitligt satt. Materiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade av- och
nedskrivningar.

Anskaffningsvarde

| anskaffningsvardet ingar inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforbara till inkdpet och
syftar till att bringa tillgangen pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
foretagsledningens avsikt med forvarvet. Som direkt hanférbara utgifter hanfors utgifter for
leverans, hantering, installation och montering.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer
an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Kundfordringar
varderas till det varde som beradknas inflyta, det vill sdga med avdrag for osdkra fordringar.
Nedskrivning av kundfordringar redovisas i posten Ovriga externa kostnader.

Laneskulder och leverantérsskulder
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen utom da den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven
tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt
uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell
skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler per
balansdagen och nuvardesberdknas inte.

Likvida medel

Likvida medel utgodrs av disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och
kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ett kiant belopp och som ar utsatta for
en obetydlig risk for vardefluktuationen. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt tre
manader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, fore
extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning 2025 2024
Forsaljning Tjanster 7 400011 8097478
Nettoomsattning 7 400 011 8097 478
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Inhyrda féretagsledare -833 926 -1215502
Ovrig inhyrd personal -2 234975 -1589 704
Ovrigt -3150311 -5335833
Summa -6 219 212 -8 141 039
Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2025

Medelantalet anstéllda
Kvinnor 0
Man 0
Totalt 0
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Under 2025 har bolagets VD varit anstélld i Harryda kommun, kostnaden fér inhyrd foretagsledare
uppgar till totalt 833 926 kr.

Tjanster for projektchef, projektledare, administration, och ekonomi har kdpts in fran kommunen till en
total kostnad om 2 234 975 kr.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025 2024
Rantor 49 891 43 560
Ovriga finansiella intdkter 0 0
Summa 49 891 43 560
varav avseende koncernkonto 49 740 39 306
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Réntor 488 0
Ovriga finansiella kostnader 0 0
Summa 488 0
varav avseende koncernkonto 0 0
Not 7 Skatt

Bolaget har ett, sedan tidigare verksamhetsar balanserat, skattemassigt underskott pa
1304 271 kronor. Arets positiva verksamhetsresultat kvittas mot detta skatteméssiga underskott vilket
innebar att nagon skatt inte har berdknats att falla ut pa arets resultat.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Det forekommer inga maskiner och andra tekniska anlaggningar under 2025 respektive 2024.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Det férekommer inga inventarier, verktyg och installationer under 2025 respektive 2024.

Arsredovisning 2025 Landvetter Sédra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377
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Not 10 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Banktillgodohavande hos Harryda kommun (PG) 3120796 1214459
Ovriga bankkonto 208 316 207 684
Summa 3329112 1422 143
Foretaget ar ansluten till ett koncernkonto kopplat till Hirryda kommun.
Not 11 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto fér moms 37 893 239 280
Summa 37 893 239 280
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna revisionskostnader 60 000 55000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 542 791 879 639
Varav Héirryda kommun 309 805 779 640
Summa 602 791 934 639
Not 13 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

M0olinlycke

Per Vorberg (M) Patrik Linde (S)

Styrelsens ordférande Styrelsens vice ordférande
Hans Jakobsson (C) Pontus Wallgren (V)
Styrelseledamot Styrelseledamot

Martin Obo

Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits

Azets Revision & Radgivning AB
Thord Axelsson

Auktoriserad revisor
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