
Å R S R E D O V I S N I N G  
2 0 2 2

Org.nr. 559147-2377

Räkenskapsåret
2022-01-01-2022-12-31

https://sign.visma.net/sv/document-check/5b2f2ee8-2109-4b77-a8d4-1e36d419da1a

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Allmänt om verksamheten

VD har ordet

Styrelsen summerar 

Några av årets händelser

Förvaltningsberättelse

Väsentliga händelser under året

Förväntad framtida utveckling

Resultat och ekonomisk ställning

Noter

Underskrifter

1

3

4

5

6

7

8

9

14

20

INNEHÅLLSFÖRTECKNING

Årsredovisning 2022 Landvetter Södra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377

https://sign.visma.net/sv/document-check/5b2f2ee8-2109-4b77-a8d4-1e36d419da1a

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



L a n d v e t t e r  S ö d r a
d e n  h å l l b a r a  s t a d e n

LSUAB's övergripande syfte är att skapa nytta för
Härryda kommun och dess invånare. För bolaget
innebär det specifikt att planera och förverkliga
en ny hållbar stad inom kommunen, kallad
Landvetter Södra. Att etablera Landvetter Södra
är av central betydelse för kommunens
långsiktiga utveckling. Bolaget har även i uppdrag
att leda innovationsarbete och internationella
samarbeten som skapar nytta för hela
kommunen. 

Allmänt om verksamheten

Dessa ska gå i linje med ägardirektiv och
inriktningen för utvecklingen av Landvetter
Södra. Att vara en strategisk
kommunikationsplattform för Landvetter Södra
och tillhörande ansvarsområden är en central
del i arbetet. 
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DEN MÄNSKLIGA STADEN

Landvetter Södra är en stad för alla, en demokratisk,
jämlik, inkluderande och uthållig stad, där kroppslig och
själslig hälsa står i centrum. Landvetter Södra erbjuder
attraktiva omgivningar genom att bevara och förädla
områdets unika miljö och karaktär. Likaså erbjuds ett
brett utbud av idrott, kultur och upplevelser i en stad,
där det alltid händer något.

DEN MODERNA STADEN

Landvetter Södra är en blandstad med en vågad
arkitektur, som byggs med hög täthet,
funktionsblandning och med en levande och attraktiv
stadskärna med mötesplatser för alla. Staden har unika
byggnader, verksamheter, etableringar och aktiviteter,
med höga uppmärksamhetsvärden och är en förebild för
hur ett modernt stationssamhälle ska se ut.

DEN INTERNATIONELLA STADEN

Landvetter Södra har stor betydelse och väcker intresse,
såväl i ett lokalt som regionalt, nationellt och
internationellt perspektiv, där staden är funktionellt
integrerad med Landvetter Airport City med dess utbud
av handel, service och arbetsplatser och med Landvetter
flygplats. Staden har en tydlig internationell karaktär.

DEN INNOVATIVA STADEN

Landvetter Södra erbjuder en flexibel och innovativ miljö,
präglad av entreprenörskap. Under såväl planeringsfas,
byggnation och som färdigställt samhälle utnyttjas de
senaste rönen inom social och teknisk forskning samt
används spjutspetsteknik inom alla
samhällsbyggnadsområden, däribland energi, miljö,
transport, trafik och IT.

D e  p o l i t i s k t  a n t a g n a  i n r i k t n i n g s m å l e n  ä r  d e t  s o m  s t y r  p l a n e r i n g  o c h  g e n o m f ö r a n d e  a v  L a n d v e t t e r  S ö d r a .
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De politiskt antagna inriktningsmålen är det
som styr planering och genomförande av
Landvetter Södra.
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Maria Ådahl, VD Landvetter Södra Utveckling AB




2 0 2 2  -  M Å L B I L D  O C H  S T R U K T U R P L A N

Ytterligare ett händelserikt verksamhetsår läggs till handlingarna. Under året har det
konsortieinterna arbetet haft störst fokus på att säkerställa att projektet har en strukturplan
för den första etappen som kan var grunden för arbetet med kommande detaljplaner.
Arbetet med konkretisering av inriktningsmålen till en gemensam målbild för den första
etappen har också varit fokus och prioriterats av parterna. Nu ser vi fram emot att kunna
synliggöra allt konsortiearbete och få ha djupare dialog med invånarna om den planerade
utvecklingen. I bolaget är vi särskilt tacksamma för den fina dialogen vi haft med
skolungdomar i arbetet Tillsammans för Agenda 2030.

VD har ordet
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2022 var ett bra år för Landvetter Södra. Flera
viktiga steg har tagits för att uppnå det
ägardirektiv som bolaget fått från
kommunfullmäktige. Ägardirektivet ligger till
grund för det arbete som har genomförts och de
beslut som tagits under det gångna året. 

Vårt viktiga arbete med medborgardialoger har
fortgått under 2022. Vi har till exempel haft
seminarier och föreläsningar. Vidare har vi också
haft aktiviteter med skolklasser som hjälpt oss
hitta intressanta och innovativa lösningar för
framtiden.  

Dessa kommer hjälpa oss i genomförandet av ett
av Sveriges mest intressanta
stadsutvecklingsprojekt. Ett projekt som kommer
vara ledande inom både klimatomställningen och
i hur man kan bygga mer ansvarsfullt och
hållbart. Ett projekt för framtidens
samhällsbyggnad.  

Per Vorberg Styrelseordförande och Patrik Linde Vice 
styrelseordförande Landvetter Södra Utveckling AB 

4

STYRELSEN SUMMERAR OCH BLICKAR FRAMÅT	  

Anders Halldén (L) Siw Hallbert (S) Patrik Linde (S) Per Vorberg (M) Hans Jakobsson (C) 

Genom Landvetter Södra och övriga pågående
projekt i Härryda kommun kommer vi att kunna
bidra med goda exempel som vi alla kan vara
stolta över. Vårt arbete kommer bidra till
innovativa, moderna och mänskliga
samhällsbyggnadslösningar som kommer
anammas på fler platser, både i och utanför vår
kommun och även internationellt. 

Det goda samarbetet mellan kommunens
förvaltning, bolaget och konsortiet fortsätter och
utvecklas. 

Styrelsen kommer fortsatt arbeta för att
säkerställa framdriften och genomförandet enligt
uppdrag. 

Årsredovisning 2022 Landvetter Södra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377

https://sign.visma.net/sv/document-check/5b2f2ee8-2109-4b77-a8d4-1e36d419da1a

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Konsortiet gav Arkitekterna Krook & Tjäder 
uppdraget att ta fram en strukturplan för 
etapp 1 av Landvetter Södra.  Resultatet 
visar förslag på hur utvecklingen av bebyggelse, 
grön- och blåstruktur samt gator och offentliga 
rum i första etappen av Landvetter Södra 
kan tas an. 

Strukturplan beslutad

Ett antal workshops hölls med olika teman bland
annat under ledning av Arkitekterna Krook &
Tjäder. Både på plats med rundvandring i
Landvetter Södra men också i bolagets lokaler. På
bilden visas grupparbete om olika målgruppers
behov av mobilitet.

NÅGRA AV ÅRETS HÄNDELSER

5

Workshops för målbild

Inom projektet Digital Twin Cities Center (DTCC)
och Twinable har strukturplanen med
exempelbyggnader för etapp1 Landvetter Södra
blivit digital och matats in i grunden till den digitala
tvillingen.

Digital strukturplan

Konsortiet för etapp ett av Landvetter
Södra har beslutat om tidplanen för
stadsutvecklingen. Planen har under
hösten presenterats för konsortiets
styrgrupp och bolagets styrelse.

Tidplanen beslutad
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Styrelsen och verkställande direktören avger härmed årsredovisning för perioden 2022-01-
01 - 2022-12-31. Landvetter Södra Utveckling AB med säte i Västra Götalands län, Härryda
kommun, ägs till 100 procent av Härryda kommun (org.nr. 212000-1264) med säte i Västra
Götalands län, Härryda kommun.  

F Ö R V A L T N I N G S B E R Ä T T E L S E

I konsortium och bolag har det tagits många
centrala beslut för den fysiska utvecklingen av
Landvetter Södra under 2022. Målbild som
samtliga parter står bakom och en strukturplan
för fortsatt arbete är två av årets viktigaste
händelser. Tidplan för fortsatt arbete är satt och
lednings- och styrningsstruktur har ytterligare
stärkts upp för säkerställande av måluppfyllelse
och framdrift.  

Årets verksamhet

Årsredovisning 2022 Landvetter Södra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377

Viktiga förhållanden för resultat
och ekonomisk ställning 

Bolaget ska bära sina kostnader vilket är reglerat
i avtal med Härryda kommun och exploatörerna.
Under 2022 har bolaget haft lägre kostnader på
grund av minskade utgifter för jurister och
minskat deltagande på konferenser och i
samband med det resor. Optionsavgiften har
fakturerats ut till exploatörerna.  
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Fysisk utveckling och ekonomi
Landvetter Södra Utveckling AB (LSUAB) arbetar
strukturerat utifrån ägardirektivet. För den fysiska
utvecklingen vann samarbetsavtal 1 för etapp 1
laga kraft då Förvaltningsrätten 2022-07-05
avslog överklaganden av kommunstyrelsens
beslut den 4 februari 2021. Utifrån att det vunnit
laga kraft faktureras optionsavgiften i enlighet
med samarbetsavtal 1 ut till exploatörerna.     

Konsortiet för etapp 1 tog beslut om en
gemensam målbild för projektet och även om en
strukturplan för etapp 1 att arbeta vidare utifrån
för vidare analyser av trafik, energi, hållbarhet
och ytterligare centrala delar. 
Exploateringsekonomi och genomförandefrågor
har varit fortsatt prioriterat. Konsortiet beslutade
under året även om en gemensam tidplan för den
fysiska utvecklingen.  En artskyddsutredning och
en naturvärdesinventering har genomförts för
området och tas med in i arbetet framåt.

V Ä S E N T L I G A  H Ä N D E L S E R  U N D E R  Å R E T

7

Innovation
Inom området innovation har LSUAB varit del av
flertalet forsknings- och innovationsprojektet
med fokus på digitalisering, mobilitet och dialog. 

Kommunikation och dialog
Strategisk kommunikation är fortsatt prioriterat
för ökad kännedom, transparens och dialog med
medborgare samt för att kunna svara på remisser
från Trafikverk och liknande som berör
Landvetter Södra. LSUAB deltar i relevanta
nätverk, bland annat SKRs kommunnätverk kring
stadsutveckling. Projektet Tillsammans för
Agenda 2030 valde också i år ut LSUAB som
partner vilket gav flera goda idéer från skolelever.
Två filmer har producerats för ytterligare
spridning och kännedom om projektet. Den ena
filmen beskriver visionen och den andra beskriver
ekonomi i balans.

Årsredovisning 2022 Landvetter Södra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377
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Fysisk utveckling och konkretisering
Fokus för LSUAB är den fysiska utvecklingen av
etapp 1 som sker i samverkan inom konsortiet.
Arbetet sker både utifrån beslutad målbild,
strukturplan och tidplan för etapp 1. Det
operativa arbetet med etapp 1 leds av en extern
konsortieprocessledare som har uppdrag från
samtliga parter och som finansieras i lika delar
av de sex parterna.  

Då signaler kommer om att vi är på väg in i en
lågkonjunktur är det av stor vikt att vi fortsätter
att planera i det tidiga skedet vi är. Framdrift är
prioritet så att vi när konjunkturen vänder har
detaljplaner redo för byggnation. 

Sveriges bästa näringsliv 
LSUAB arbetar och leder Landvetter Södra 
etapp 1 i konsortieform med privata exploatörer
och jobbar därmed nära det privata näringslivet.
Utöver det egna arbetet är LSUAB med och
arrangerar seminarier och möter företag som är
relevanta för utvecklingen. 
LSUAB är delaktig i det näringslivsstrategiska
programmet. 
 

8

F Ö R V Ä N T A D  F R A M T I D A  U T V E C K L I N G

Sveriges bästa skola 
Attraktiva skolor och förskolor ligger högt upp i
prioriteringslistan inom etapp 1 Landvetter
Södra.

Hållbarhet, innovation och dialog
Hållbarhet är fortsatt prioriterat och grunden i
bolagets ägardirektiv. I arbetet med etapp 1
kommer hållbarhetsperspektivet att
konkretiseras i den del av målbildarbetet kallat
färdplan. LSUAB har varit delaktig i
kommunkoncernens arbete med det
hållbarhetsstrategiska programmet. 
2023 kommer blir ett händelserikt år där
konsortium, bolag och förvaltning ska verkställa
arbetet med beslutad målbild samt genomföra
vidare analyser av strukturplan.  
 
Arbetet med innovation och dialog med
invånare kommer intensifieras utifrån antagen
målbild samt pågående innovationsprojekt
kopplat till Landvetter Södra.    
LSUAB är fortsatt ett litet bolag som jobbar i
samverkan för att nå uppsatta mål och skapa
nytta för hela Härryda kommun. 
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Under 2022 har de totala kostnader samt intäkter uppgått till vardera 6,5 miljoner kronor (mnkr), varav
2,3 mnkr är processkostnader vilka har vidarefakturerats till konsortiet. Även delar av bolagets
verksamhet finansieras av konsortiet i form av en årsavgift.

Totalt har bolaget därmed haft 4,2 mnkr i kostnader för framdrift och utveckling av projektet
Landvetter Södra. Utav de 4,2 mnkr är 2,1 mnkr fysisk utveckling vilket huvudsakligen är arbete inom
ramen för planer och markutveckling. Marknad och kommunikation har uppgått till 1,2 mnkr och avser
ytterligare insatser för marknadsföring och PR. Resterande 0,9 mnkr är overheadkostnader som övriga
administrativa tjänster, lokaler och IT.  

Bolaget redovisar lägre kostnader än planerat och det beror till största del på minskade utgifter för
jurister, deltagande på konferenser och resor. Fokus har legat på de interna processerna och framdrift i
arbetet med strukturplan och detaljplaner.  

Soliditeten har minskat vilket beror på högre kortfristiga skulder i bokslutet. Bolaget har inte som syfte
att bereda vinst åt aktieägarna och finansieringsmodellen innebär att Härryda kommun betalar arvode
för faktiska kostnader, framtida resultat ska inte stärka bolagets ekonomiska ställning. 

RESULTAT OCH EKONOMISK STÄLLNING

A&B COMPANY
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Belopp i kr om inget annat anges. 
Bolaget har ett avtal med kommunen som reglerar köp
av tjänster för projektet Landvetter Södra, och
kommunen betalar ett månatligt arvode motsvarande
bolagets budget. I slutet av året har arvode reglerats för
ej upparbetade kostnader. Bolaget redovisar ett
nollresultat för 2022. 
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Årsredovisning 2022 Landvetter Södra Utveckling AB, Org.nr. 559147-2377

Noter  

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper   

Allmänna redovisningsprinciper    
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd. BFNAR 2012:1 och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna är oförändrade i
jämförelse med föregående år. 

Intäktsredovisning    
Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas.
Företaget redovisar därför inkomsten till nominellt värde (fakturabelopp) om ersättningen erhålls i
likvida medel direkt vid leverans. Avdrag görs för lämnade rabatter. 

Ersättningar till anställda    
Företaget har under 2022 inte haft några anställda. Verksamheten bedrivs av uppdragstagare som
är anställda i kommunen.  

Låneutgifter    
Samtliga låneutgifter kostnadsförs i den period som de hänförs till och redovisas i posten
Räntekostnader och liknande resultatposter. 

Avskrivningar    
Anläggningstillgångar skrivs av linjärt över tillgångarnas eller komponenternas bedömda
nyttjandeperiod. Avskrivningen beräknas på det avskrivningsbara beloppet vilket i de allra flesta fall
utgörs av tillgångens anskaffningsvärde.    

Följande avskrivningstider tillämpas: 
Kontorsinventarier  3 år 
Tekniska anläggningar  3 år
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Balansräkning    

Materiella anläggningstillgångar    
Materiella anläggningstillgångar redovisas som tillgång i balansräkningen om det är sannolikt att
framtida ekonomiska fördelar som är förknippade med tillgången sannolikt kommer att tillfalla
företaget och anskaffningsvärdet kan mätas på ett tillförlitligt sätt. Materiella
anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade av- och
nedskrivningar. 
  
Anskaffningsvärde 
I anskaffningsvärdet ingår inköpspriset och utgifter som är direkt hänförbara till inköpet och
syftar till att bringa tillgången på plats och i skick för att utnyttjas i enlighet med
företagsledningens avsikt med förvärvet. Som direkt hänförbara utgifter hänförs utgifter för
leverans, hantering, installation och montering.  
  
Kundfordringar och övriga fordringar    
Fordringar redovisas som omsättningstillgångar med undantag för poster med förfallodag mer än
12 månader efter balansdagen, vilka klassificeras som anläggningstillgångar. Kundfordringar
värderas till det värde som beräknas inflyta, det vill säga med avdrag för osäkra fordringar.
Nedskrivning av kundfordringar redovisas i posten Övriga externa kostnader. 
  
Låneskulder och leverantörsskulder    
Kortfristiga leverantörsskulder redovisas till anskaffningsvärde. 
  
Inkomstskatter    
Inkomstskatter utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultaträkningen utom då den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid även
tillhörande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt
uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas om det finns en legal rätt till kvittning. 
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Aktuell skatt    
Aktuell skatt är inkomstskatt för innevarande räkenskapsår som avser årets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare räkenskapsårs inkomstskatt som ännu inte har redovisats. Aktuell skatt
värderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som gäller per
balansdagen och nuvärdesberäknas inte.    
 
Likvida medel    
Likvida medel utgörs av disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och
kortfristiga, likvida placeringar som lätt kan omvandlas till ett känt belopp och som är utsatta för
en obetydlig risk för värdefluktuationen. Sådana placeringar har en löptid på maximalt tre
månader.    

Nyckeltalsdefinitioner    
Nettoomsättning 
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 
Resultat efter finansiella poster    
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, före extraordinära intäkter och kostnader. 

Soliditet    
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.
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Underskrifter

Mölnlycke

Per Vorberg
Styrelsens ordförande

Patrik Linde
Styrelsens vice ordförande

Hans Jakobsson Siw Hallbert

Anders Halldén Maria Ådahl
Verkställande direktör

Vår revisionsberättelse har avgivits den dag 
som framgår av elektronisk underskrift

Auktoriserad revisor Ernst & Young 

Anders Linusson
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